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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

Kaupan osapuolet

Myyja

XXXXKXXXXXXXXKKX o | |ovuttaa 18/40
XXXXXXXXXXXXXXXX (puageda8), Iuovuttaa 9/40
XXXXXXXXXXXXXXXX (S =), |uovuttaa 9/40
XX0O0xxxxx (SR LoV uttaa 4/40

(jéljempana yhdessa "Myyja")
Ostaja
Asunto Oy Veneenveistdjanranta, Helsinki
c/o Westpro cc Oy
Hakakuja 1, 02120 Espoo

Y-tunnus: 2339201-9

(jaljempana “Ostaja’™)

Kaupan kohde

Helsingin kaupungin 31. kaupunginosassa, korttelissa 122 sijaitseva tontti 3 (Kiinteistétunnus 91-31-122-3,
osoite Sarkiniementie 18) silld olevine rakennuksineen, sekd maarsala 91-414-1-618-M603.

Kaava
Lainvoimaisessa kaavassa tontille on osoitettu 3.600 m2 rakennusoikeutta asuntorakentamista varten.
Rakennukset

Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset myydaén purettaviksi,
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KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta ja maksuehdot
Kauppahinta on 11,160.000 (yksitoistamiljoonaasatakuusikymmentétuhatta) euroa.

(1) Kauppahintaan sisdityy Ostajan aiemmin esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd maksama 300.000
(kolmesataatuhatta) euroa, seka heindkuussa 2010 maksama 1 000 000 (miljoona) euroa, jotka otetaan
huomioon maksettuna kauppahintana.

Lisaksi kauppahinnasta maksetaan:

(2) 8.060.000,00 (kahdeksanmiljoonaakuusikymmentatuhatta) euroa tdéman kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa;

(3) 900.000,00 (yhdeksénsataatuhatta) euroa 7 kuukauden kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoituksesta:
sekd

(4) 900.000,00 (yhdeksansataatuhatta) euroa 14 kuukauden kuluessa taman kauppakirjan allekirjoituksesta.

Kauppahintaerien 3 ja 4 vakuudeksi ostaja asettaa Nordic Guarantee —pankin my6ntdman takaussitoumuk-
sen nro 10122093, jonka myyja palauttaa erien 3 ja 4 tultua maksetuiksi.

2. Omistusoikeuden ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat Ostajalle témén kauppakirjan allekirjoituksilla,

Myyjan tulee luovuttaa tontin ja silla sijaitsevien rakennusten hallintaoikeus Ostajalle 10 (kymmenen) paivén
kuluessa téman kauppakirjan allekirjoituksista. Mikali hallintacikeuden luovuttaminen viivastyy, Ostajalla on

oikeus saada Myyjalta 5.000 (viisituhatta) euron viivastyssakko jokaiselta alkavalta viivastysviikolta.

Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle tontin ja silld sijaitsevien rakennusten hallintaoikeuden luovutuksen yhteydes-
sa.

3. Kiinnitykset, panttioikeudet ja rasitukset

Myyja vakuuttaa, ettd 12.7.2010 péivatyn rasitustodistuksen mukaisesti kiinteistéén ei kohdistu mitdan lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittyja rasituksia ja rajoituksia. Myyja vakuuttaa, ettd kohteeseen ei sisally
mitdan muitakaan sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kayttdoikeuksia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa ostajalle siitd, ettd kaupan kohteeseen ei kaupantekohetkelld kohdistu mitan
kiinnityksi&, panttioikeuksia tai muita rasituksia, eikd muita uusia asioita ole vireilla. Kaupan kohde ostetaan
rasitteista vapaana.
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4. Julkisoikeudelliset maksut

Myyjd vastaa luovutettavaan kiinteistoon kohdistuvista julkisoikeudellisista tal julkisoikeudellisessa jarjestyk-
sessd maksettavaksi pannuista ja muista vastaavista maksuista kaupantekopaivaan asti, minka jalkeen niistg
vastaa Ostaja.

5. Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tahan kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta.
6. Kiinteiston ja rakennusten kunto seka vastuu pilaantuneesta maaperisti

Kiinteistslla olevat rakennukset myydaan purettaviksi. Ostaja vastaa tontilla olevien vanhojen rakennusten
purkamisesta aiheutuvista kustannuksista. Ostaja sitoutuu olemaan esittamatta vaatimuksia koskien puretta-
via rakennuksia.

Kaupan kohteessa on harjoitettu pitkéan toimintaa, joka aiheuttaa tarpeen puhdistaa kaupan kohteen maa-
pera seka mahdollisesti vaihtaa kohteessa olevaa maa-ainesta asuinrakentamista varten kelpaavaksi.

Kohteessa on tehty maaperan pilaantumisselvitykset 24.6.2010. Osapuolet tiedostavat, ettd maaperdn puh-
distamistarpeen ja laajuuden maarittamiseksi on tehtava edelleen lisaselvityksia myos sen jalkeen, kun kiin-
teistdlls olevat rakennukset on purettu seké mys siind yhteydessa, kun maaperaa puhdistetaan.

Ostaja hoitaa maaperén puhdistamistarpeen selvittamiseen liittyvat kaytanndn toimenpiteet ja toimii tilaaja-
na sek selvitystoimenpiteille ettd myds varsinaisille puhdistamistoimenpiteille.

Myyja vastaa Ostajalle kaikista valittémista kustannuksista, jotka ovat tarpeen kaupan kohteen puhdistamis-
tarpeen laajuuden selvittdmiseksi sekd maaperan puhdistamiseksi asuinrakennuskayttéon.

Puhdistuksen ja maanvaihdon ongelmajatekasittelyn maaran, tavan ja laadun maarittelee viime kadessé
rakennusvalvontaviranomainen tai tdmén osoittama taho (esim. Syke).

Maaperan puhdistamisen kasittelykustannuksia koskeva kustannusvastuu toteutetaan kaytdnndssa siten, etta
Myyja maksaa syntyneet kulut Ostajalle kuukausittain 14 (neljantoista) vuorokauden maksuajalla erillista
laskua vastaan laskuun liitettyjen tositteiden mukaisesti. Ostajan puolesta maaperén puhdistamista ja on-
gelmajitekasittelyasiaa ohjaa Eero Lepola, jonka tyo veloitetaan Myyjaltd aikaperusteisesti kuukausittain
muun kululaskutuksen yhteydessa. '

7. Kaupan kohteeseen tutustuminen / tiedot

Ostaja on ennen kaupantekohetked tutustunut 12.7.2010 paivattyihin kiinteistorekisteriotteeseen (Liite 1),
lainhuutotodistukseen (Liite 2) ja rasitustodistukseen (Liite 3) seka kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin (Liite
4). Myyja on antanut Ostajalle tiedoksi myds John Henrik Bergerin perukirjan (Liite 5).

Myyja vakuuttaa antaneensa Ostajalle kaikki ne tiedot ja mahdollisesti tietoonsa tulleet tietojen muutokset,
jotka kaupan paattamisessa ovat mahdollisesti vaikuttaneet Ostajan ostopadtdkseen.
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8. Irtain omaisuus
Talla kaupalla ei ole myyty irtainta omaisuutta..

Myyjalla on velvollisuus siirtda kaikki irtain pois kiinteistdlta ennen hallinnanluovutuksen ajankohtaa omalla
kustannuksellaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kiinteistollda olevaa rakennusta ei pidetd kaupassa ir-
taimena omaisuutena.

9. Etuostolain mukainen vakuutus (aiemmat kiinteistokaupat)

Osapuolet vakuuttavat, etteivat he kahden (2) viimeksi kuluneen vuoden aikana ole tehneet sellaisia kiinteis-
ton kauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ssa mainitussa tarkoituksessa.

KAUPPAKIRJAN HYVAKSYMINEN

Hyvaksymme tdmdn kauppakirjan ja sitoudumme sité noudattamaan. Kauppakirjaa on laadittu samansanai-
set kappaleet Myyjdlle, Ostajalle ja julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 31. pdivana elokuuta 2010,

Allekirjoitukset

Helsingissa 31. paivéna elokuuta 2010

Myyija
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Tlari Schouwvlieger Tomi Alatalo
Asunto Oy Veneenveistajanranta, Helsinki Asunto Oy Veneenveistdjanranta, Helsinki
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

1. Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd luovuttajien edustajana omasta ja valtakirjalla XXXXX
XXXXXXXXXXXXXK T ), XXXXXXXXXXXXXXXXXX <, ) 3 XXXXXXXXXXXXXXXX
TR ) puolesta XXXXXXXXXXXXXXXX i ), seka luovutuksen saajana Asunto Oy
Veneenveistdjanranta edustajanaan Ilari Schouwvlieger (—fV) ja Tomi Alatalo R
P ovat omakatisesti allekirjoittaneet tamén kiinteistokaupan kauppakirjan, ja olleet yhta aikaa
lasnd. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1§:ss8 saddetylld tavalla.

Helsingissa 31.08.2010
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